LEGIS

AUTORIZATIA DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE A CONSTRUCTIILOR

*

Cadru general
Reglementarea legald in domeniu se regaseste in dispozitile Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind au-
torizarea executarii lucrdrilor de constructii, publicate in Monitorul Oficial nr. 797 din 23 noiembrie 2009.
Executarea lucrarilor de constructii este permisa numai pe baza unei autorizatii de construire sau de desfiintare, emisa in conditiile
prezentei legi, la solicitarea titularului unui drept real asupra unui imobil - teren si/sau constructii - identificat prin numar cadastral,
n cazul in care legea nu dispune altfel.
Constructiile civile, industriale, inclusiv cele pentru sustinerea instalatiilor si utilajelor tehnologice, agricole sau de orice altd natura
se pot realiza numai cu respectarea autorizatiei de construire, emisa in conditiile prezentei legi, si a reglementarilor privind proiec-
tarea si executarea constructiilor.
Executarea lucrarilor de constructii cu caracter special, care se realizeaza n baza tratatelor/acordurilor in vigoare la care Romania
este parte, se reglementeaza prin aranjamentele de implementare/acordurile tehnice/intelegerile/memorandumurile de implemen-
tare a tratatelor respective, adoptate potrivit legislatiei in vigoare, cu conditia avizarii documentatiei tehnice potrivit legislatiei in
vigoare.
Autorizatia de construire constituie actul final de autoritate al administratiei publice locale pe baza caruia este permisa executarea
lucrarilor de constructii corespunzdtor masurilor prevazute de lege referitoare la amplasarea, conceperea, realizarea, exploatarea si
postutilizarea constructiilor.
Potrivit art. 13 alin. (1) din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, executarea lucrarilor de constructii este permisa
numai in baza si cu respectarea unei autorizatii de construire/desfiintare emisa de autoritatile administratiei publice locale, la solici-
tarea titularului unui drept real asupra unui imobil - teren sifsau constructii - identificat prin numar cadastral, in temeiul si cu respec-
tarea prevederilor documentatiilor de urbanism, legal aprobate, a cerintelor impuse prin certificatul de urbanism, avizele/acordurile
exprimate, precum si, dupa caz, prin punctele de vedere/actele administrative ale autoritatilor pentru protectia mediului compe-
tente.
Etape ale procedurii de autorizare
Procedura de autorizare a executarii lucrarilor de constructii incepe odatd cu obtinerea certificatului de urbanism eliberat pentru
executarea lucrdrilor de construire, in scopul obtinerii, ca act final, a autorizatiei de construire si cuprinde urmatoarele etape:
a) emiterea certificatului de urbanism;
b) emiterea punctului de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului pentru investitiile care nu se supun procedurilor
de evaluare a impactului asupra mediului;
c) notificarea de catre solicitant a autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea solicitarii de obtinere, ca act
final, a autorizatiei de construire, pentru investitiile la care autoritatea competenta pentru protectia mediului a stabilit necesitatea
evaludrii impactului asupra mediului si a emis indrumarul conform legislatiei privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si
private asupra mediului;
d) emiterea avizelor si acordurilor, precum si a actului administrativ al autoritatii pentru protectia mediului competente privind
investitiile evaluate din punctul de vedere al impactului asupra mediului;
e) elaborarea documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii;
f) depunerea documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente;
g) emiterea autorizatiei de construire.
Formularele care se utilizeaza in cadrul procedurii de autorizare sunt prezentate in anexa nr. 1 la norme «<FORMULARE».
Documentele necesare emiterii autorizatiei de construire/desfiintare
Documentatia pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii elaborata in conformitate cu prevederile legale in vigoare, in
temeiul si cu respectarea prevederilor documentatiilor de urbanism aprobate, potrivit legii, pe 1anga cererea pentru emiterea au-
torizatiei de construire, inclusiv anexa - se utilizeaza formularul-model F.8 «CERERE pentru emiterea autorizatiei de con-
struire/desfiintare» obtinut de la emitent - va contine, in mod obligatoriu, urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism, in copie;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, Tn copie legalizata, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, Tn cazul in care legea nu dispune altfel;
c) documentatia tehnica - D.T., in doud exemplare, dintre care un exemplar se arhiveaza la emitent si un exemplar vizat spre
neschimbare se returneaza beneficiarului;
d) avizele, acordurile si punctul de vederefactul administrativ al autoritatii pentru protectia mediului competente, solicitate prin
certificatul de urbanism, in copie;
e) studiile de specialitate, nota tehnica justificativa sau raportul de expertiza tehnica pentru lucrdri de interventie la constructii
existente, raportul de audit energetic, raportul de expertiza a sistemelor tehnice, certificatul de performanta energetica a cladirii,
pentru lucrdri de interventie in vederea cresterii performantei energetice la cladiri si/sau pentru lucrari de renovare majora, precum si
studiul privind posibilitatea montarii/utilizarii unor sisteme alternative de producere a energiei, in cazurile prevazute de legislatia
privind performanta energetica a cladirilor si Tn masura n care prin auditul energetic al cladirii se stabileste ca acest lucru este posibil
din punct de vedere tehnic, functional, economic si al mediului inconjurator, solicitate prin certificatul de urbanism, Tn conditiile legii,
un exemplar.
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Documentatia pentru autorizarea executarii lucrarilor de desfiintare, elaborata in temeiul si cu respectarea prevederilor documen-
tatiilor de urbanism, avizate si aprobate, potrivit legii, are aceeasi structura cu documentatia pentru autorizatia de construire si este
consideratd completa dacg, pe 1dnga cererea pentru emiterea autorizatiei de desfiintare - inclusiv anexa - (se utilizeaza formularul-
model F.8 «CERERE pentru emiterea autorizatiei de construire/desfiintare» obtinut de la emitent), completatad cu elementele de
identificare si datele tehnice conform documentatiei tehnice - D.T.A.D. cuprinde aceleasi documente mentionate mai sus, adaptate
scopului, precum si certificatul de atestare fiscald privind valoarea de impozitare a imobilului (in copie).
La depunerea documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii se vor avea in vedere urmatoarele:
a) in conformitate cu prevederile art. 7 alin. (1) din Lege, odatd cu autorizatia de construire/desfiintare se solicita, de regul3, si
autorizarea organizarii executdrii lucrarilor. Tn aceasts situatie, solicitantul are obligatia de a prezenta, pe ldngd documentatia tehnicd
- D.T. pentru autorizarea executdrii lucrarilor de baza (D.T.A.C.), documentatia tehnicd - D.T. pentru organizarea executdrii lucrarilor
(D.T.O.E.) - piese scrise si desenate -, intocmita in baza prevederilor anexei nr. 1 la Lege, impreuna cu avizele specifice aferente (aviz
circulatie, aviz pentru ocuparea temporard a domeniului public, aviz sanitar, aviz/contract cu societatea de salubritate si altele
asemenea, dupa caz), in doua exemplare;
b) in situatia Tn care, prin certificatul de urbanism a fost solicitatd elaborarea unor studii suplimentare, sintezele acestora se anexeaza
documentatiei, inclusiv avizele/aprobarile obtinute pentru acestea (doua exemplare). La nevoie, solicitantului i se va putea cere
prezentarea studiilor in intregul lor.
Emiterea autorizatiei de construire/desfiintare
Autorizatia de construire/desfiintare se emite pentru categoriile de lucrari precizate de solicitant in cererea de autorizare, stabilite in
conformitate cu prevederile Legii si detaliate in anexa la cererea pentru emiterea autorizatiei de construire/desfiintare (se utilizeaza
formularul-model F.8 «CERERE pentru emiterea autorizatiei de construire/desfiintare»).
Autorizatia de construire/desfiintare se emite in cel mult 30 de zile calendaristice de la data depunerii documentatiei pentru au-
torizarea executarii lucrarilor de constructii.
Autorizatiile de construire/desfiintare se emit dupa cum urmeaza:
a) maximum 15 zile calendaristice, potrivit prevederilor art. 7 alin. (171) din Lege, pentru lucrdrile la constructiile reprezentdnd anexele
gospodaresti ale exploatatiilor agricole;
b) in regim de urgenta, potrivit prevederilor art. 7 alin. (10) din Lege, pentru lucrdrile de consolidare la cladirile incadrate prin raport de
expertizd tehnica ori prin nota tehnica justificativa in clasa | de risc seismic si care prezinta pericol public, in conditiile prevazute la art. 7
alin. (16) din Lege;
Nu se emit autorizatii provizorii.
In situatia emiterii autorizatiei de construire pentru constructiile cu caracter provizoriu este obligatorie specificarea termenului
pentru care se acorda provizoratul, precum si consecintele si masurile care decurg din depasirea acestui termen.
Autorizatia de construire pentru obiectivele industriale, de transport tehnologic, etc. se emite numai pentru lucrarile de constructii -
inclusiv cele necesare pentru realizarea structurilor constructive de sustinere a utilajelor, echipamentelor sau instalatiilor tehnolog-
ice industriale din componenta acestora.
Solicitantul autorizatiei de construire/desfiintare
Solicitantul autorizatiei de construire/desfiintare poate fi orice persoana fizica sau juridica titular al unui drept real asupra imobilului
- teren sifsau constructii -, identificat prin numar cadastral, in cazul in care legea nu dispune altfel, care atesta dreptul acestuia de a
executa lucrari de constructii.
Solicitarea emiterii unei autorizatii de construire/desfiintare se poate face fie direct de catre detinatorul/detindtorii titlului asupra
imobilului sau de investitori, fie prin intermediul unui imputernicit, desemnat in conditiile legii, care poate fi consultantul, proiec-
tantul, orice alta persoana fizicd, ori o persoana juridicd autorizata care are Tn obiectul de activitate managementul sau proiectarea
lucrarilor de constructii.
In cazul in care autoritatile administratiei publice locale se asociazd, finanteaza sau realizeaza lucrari de utilitate publicd - modern-
izari, refaceri de strazi, reabilitari, racordari de strazi la utilitati etc. - pe imobile din domeniul public si privat al judetelor, muni-
cipiilor, oraselor si comunelor, autorizatia de construire se va obtine in baza unei documentatii cadastrale si a inscrierii in cartea fun-
ciard a imobilului. Acolo unde nu este posibila inscrierea in cartea funciara a imobilului, suportul topografic intocmit in baza
masuratorilor va cuprinde si reprezentarea limitelor imobilelor invecinate care au atribuite numere cadastrale si se va receptiona din
punct de vedere tehnic de cdtre oficiul de cadastru si publicitate imobiliara.
Tn cazul lucrarilor de construire, modificare, extindere, reparare, modernizare si reabilitare privind cdile de comunicatie, retelele
tehnico-edilitare, lucrarile hidrotehnice, lucrari de infrastructurd, transport distributie a energiei electrice, termice sau gaze naturale
executate in extravilan, realizate pe terenuri situate in extravilanul localitatilor, ce au facut obiectul legilor proprietatii, se va prezen-
ta planul parcelar al tarlalei, receptionat si integrat Tn baza de date a oficiilor de cadastru si publicitate imobiliara. Terenurile afec-
tate de aceste lucrari vor fi identificate conform planului parcelar receptionat de catre oficiul de cadastru si publicitate imobiliara.
Procedura de inregistrare a terenurilor este stabilita de Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata si in nor-
mele de aplicare a acesteia, emise de Agentia Nationala de Cadastru si Publicitate Imobiliara.
Depunerea documentatiei
Tn vederea obtinerii autorizatiei de construire/desfiintare solicitantul trebuie s se adreseze autoritatii administratiei publice locale
emitentd a certificatului de urbanism, ori dupa caz, autoritatii publice centrale conform art. 43 lit. b) din Lege, care are obligatia de a
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comunica solicitantului cuantumul taxei de emitere a autorizatiei, calculatd potrivit prevederilor Legii nr. 227/2015 privind Codul fis-
cal, cu modificarile si completarile ulterioare, a normelor de aplicare a acesteia, precum si al altor taxe legale, dupa caz.
Dupa achitarea taxeiftaxelor, solicitantul va depune documentatia cuprinzand toate documentele specificate la art. 20 alin. (1) din
norme, cu respectarea, dupa caz, a prevederilor de la art. 20 alin. (3) din norme, Tnsotita de copia documentului de platd a
taxeiftaxelor.
Documentatia se preia si se inregistreaza la ghiseul autoritatii administratiei publice competente sa emita autorizatia de construire.
Verificarea continutului documentatiei depuse
Structurile de specialitate organizate in cadrul consiliilor judetene, Primariei Municipiului Bucuresti si primariilor municipiilor, sec-
toarelor municipiului Bucuresti, oraselor si, dupa caz, ale comunelor, precum si persoana cu responsabilitate Tn domeniul urban-
ismului, amenajarii teritoriului si autorizarii executarii lucrarilor de constructii din cadrul primariilor comunale sau, dupa caz, struc-
turile de specialitate ale autoritatilor administratiei publice centrale competente, conform Legii, sa emitd autorizatii de construire,
au obligatia de a verifica dacd documentatia este completd, constatand daca:
a) cererea este adresata autoritatii administratiei publice locale competents, potrivit Legii, sa emita autorizatia;
b) formularul cererii si anexa sunt completate corespunzator;
c) certificatul de urbanism este in valabilitate, iar scopul eliberarii sale coincide cu obiectul cererii pentru autorizare;
d) exista dovada titlului solicitantului asupra imobilului, teren si/sau constructii, precum si, dupa caz, a extrasului de plan cadastral si a
extrasului de carte funciara de informare, actualizate la zi, daca legea nu dispune altfel;
e) documentatia tehnica - D.T. este completa si conforma cu prevederile anexei nr. 1 la Lege si ale prezentelor norme metodologice;
f) exista avizele si acordurile favorabile, valabile la data solicitarii si, dupa caz, studiile cerute prin certificatul de urbanism;
g) existd referatele de verificare a proiectului si, dupa caz, nota tehnica justificativd/raportul de expertiza tehnica, raportul de audit
energetic, raportul de expertiza a sistemelor tehnice, certificatul de performanta energetica a cladirii, precum si studiul privind
posibilitatea montarii/utilizarii unor sisteme alternative de producere a energiei acolo unde este cazul;
h) este aplicata pe piesele scrise si desenate parafa emisa de Ordinul Arhitectilor din Romania, care confirma dreptul arhitectului
diplomat/conductorului arhitect/urbanistului cu drept de semnatura similar conductorului arhitect/arhitectului de interior cu drept de
semnaturd, dupd caz, de a elabora si semna documentatiile, in conditiile prevederilor art. g alin. (1) lit. a) si ¢) din Lege si sub
sanctiunea legii penale, in conformitate cu dispozitiile art. 24 lit. ¢) din Lege.
i) este aplicatd pe piesele scrise si desenate parafa emisd de Ordinul Arhitectilor din Romania, care confirma dreptul
arhitectului/conductorului arhitect, dupa caz, de a proiecta si semna documentatiile, in conditiile prevederilor art. g alin. (1) lit. a) si art.
24 alin. (1) lit. ) din Lege.
In situatia in care, in urma analizei documentatiei depuse, se constata faptul cd documentatia tehnica - D.T. este incompletd sau
necesita clarificari tehnice, potrivit prevederilor art. 7 alin. (3) din Lege, acest lucru se notifica in scris solicitantului, in termen de 5
zile calendaristice de la data inregistrarii, cu mentionarea elementelor necesare in vederea completérii acesteia. Incepand cu data
notificarii, termenul legal de 30 de zile calendaristice pentru emiterea autorizatiei de construire/desfiintare se decaleaza cu numarul
de zile necesar solicitantului pentru a elabora, a depune si inregistra modificarile/completarile aduse documentatiei tehnice initiale
ca urmare a notificarii.
Responsabilitatea emiterii unei autorizatii pe baza unei verificari superficiale sau partinitoare revine, in egald masura, atat semna-
tarilor autorizatiei, cat si persoanelor fizice cu atributii in verificarea documentatiilor si elaborarea/emiterea autorizatiilor de con-
struire care rdspund material, contraventional, civil si penal, dupa caz, pentru nerespectarea termenelor prevazute la art. 43 alin. (2)
si (3)din norme.
In situatia prevazutd mai sus taxa pentru autorizare fncasata nu se restituie, urmand a fi utilizatd pentru emiterea autorizatiei dupa
depunerea documentatiei complete.
Examinarea tehnica si avizarea documentatiei
Examinarea tehnica a documentatiei depuse se efectueaza de structurile de specialitate si are ca obiect documentatia tehnicd - D.T.
pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.+ D.T.O.E.) sau de desfiintare (D.T.A.D.+ D.T.O.E.), dupa caz, inclusiv
datele inscrise Tn anexa la cerere, si consta in examinarea modului in care sunt respectate:
a) datele si conditiile cerute prin certificatul de urbanism;
b) reglementarile cu privire la intocmirea si continutul proiectului supus autorizarii, asa cum rezulta din anexa nr. 1 la Lege, coroborate
cu prevederile art. 21 alin. (4) si art. 28 din norme;
c) prevederile cu privire la competentele proiectantilor pentru semnarea documentatiilor;
d) prevederile cu privire la verificarea proiectelor de catre verificatori de proiecte atestati potrivit prevederilor Legii nr. 10/1995 privind
calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare si ale Hotardrii Guvernului nr. g925/1995 pentru aprobarea Regulamentului de
verificare si expertizare tehnica de calitate a proiectelor, a executiei lucrdrilor si a constructiilor, in vederea asigurarii cerintelor de
calitate a proiectului;
e) introducerea conditiilor din avizele, acordurile, punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului si, dupa caz,
actul administrativ al acesteia, favorabile, obtinute in conditiile Legii, precum si, dupd caz, din studiile cerute prin certificatul de
urbanism;
In situatia in care documentatia prezentatd este conforma exigentelor cuprinse mai sus, structura de specialitate a emitentului
promoveaza documentatia in vederea emiterii autorizatiei de construire/desfiintare.
Redactarea autorizatiei de construire/desfiintare
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Autorizatia de construire/desfiintare se redacteaza de catre functionarul public cu atributii in acest scop din cadrul structurii de spe-
cialitate a administratiei publice locale competente potrivit legii ori de catre functionarul public cu atributii delegate in domeniile
amenajdrii teritoriului, urbanismului si autorizarii executarii lucrdrilor de constructii din cadrul primariilor care nu au niciun
functionar public in cadrul structurii de specialitate cu pregatire de specialitate corespunzatoare in aceste domenii, prin com-
pletarea «Formularul-model F.11 - Autorizatie de construire/desfiintare», in conformitate cu documentatia prezentata.
Prin autorizatia de construire/desfiintare emitentul poate impune anumite conditii pentru perioada executarii lucrarilor autorizate,
rezultate din aplicarea normelor generale si locale, privind:

a) conditiile de utilizare a domeniului public (accese in zona santierului, stationari ale utilajelor, inchideri de drumuri publice, ocupari

temporare de spatii publice, treceri temporare sau sapaturi in spatiile publice, devieri ale circulatiei auto sau pietonale, protectia

circulatiei, executarea unor drumuri provizorii, folosirea unor elemente de reclama etc.);

b) masurile de protejare a proprietatilor particulare invecinate;

c) masurile de protectie sanitara si sociald n situatia cazarii unor muncitori sezonieri (executarea de baracamente, grupuri sociale,

grupuri sanitare, dotari de toate tipurile in cazul unui numar mai mare de muncitori, plata serviciilor suplimentare prestate de unitatile

existente etc.);

d) masurile de securitate la incendiu.
In situatia autorizarii executdrii lucrarilor pentru constructii cu caracter provizoriu, la pct. 3 din «Formularul-model F.11 - AU-
TORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE» emitentul are obligatia de a face precizari privind obligatiile care decurg din "carac-
terul provizoriu si durata de existentd limitata pana la......", inclusiv precizari privind termenul de Tncetare a functionarii obiectivului
autorizat.
In situatia Tn care formularul tipizat nu permite inscrierea tuturor mentiunilor necesare, acestea se vor putea insera intr-o anexa la
autorizatie (cu mentiunea expresa cd aceasta face parte integranta din autorizatia de construire/desfiintare).
Documentatia tehnica - D.T. (D.T.A.C., D.T.A.D., D.T.O.E., dupa caz), constituie documentul martor al autorizarii, scop in care i se
aplica stampila "VIZAT SPRE NESCHIMBARE", prevdzuta in «Anexa nr. 5 - Model stampild VIZAT SPRE NESCHIMBARE», pe toate
piesele scrise si desenate componente. Un exemplar se restituie solicitantului odatd cu autorizatia, iar al doilea exemplar rdmane in
arhiva emitentului autorizatiei.

Semnarea autorizatiei de construire/desfiintare
Semnarea autorizatiei de construire/desfiintare se face de catre presedintele consiliului judetean sau de primar, dupa caz, de secre-
tar si de arhitectul-sef sau de persoana cu responsabilitate in domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului din aparatul propriu al
autoritatii administratiei publice emitente care indeplineste conditiile prevazute de legislatia specificd sau de cdtre persoanele
fmputernicite din cadrul institutiilor prevazute la art. 4 si 43 din Lege. Responsabilitatea emiterii actului revine tuturor semnatarilor
acestuia, potrivit atributiilor stabilite in conformitate cu prevederile legale in vigoare.
Lipsa unei semnadturi atrage nulitatea actului.
In absenta semnatarilor prevazuti de Lege, autorizatiile de construire/desfiintare se semneaza de catre inlocuitorii de drept ai aces-
tora, imputerniciti in acest scop, potrivit prevederilor legale.

inregistrarea autorizatiei de construire/desfiintare
Emitentul autorizatiei de construire/desfiintare are obligatia de a institui un registru de evidentd a autorizatiilor de con-
struire/desfiintare, in care acestea sunt inscrise in ordinea emiterii, numarul autorizatiei avand corespondent in numarul de inregis-
trare a cererii.
in Registrul de evidentd a autorizatiilor de construire/desfiintare se inscriu datele privind: adresa imobilului, numarul cadastral gi
numarul de carte funciard, numele si prenumele solicitantului, codul numeric personal si adresa, titlul de proprietate asupra imobilu-
lui, lucrarile autorizate, valoarea lucrarilor autorizate, durata de executie si termenul de valabilitate a autorizatiei.
Pentru autorizatiile de construire/desfiintare emise n conditiile art. 51 alin. (2)-(4) din norme, autoritatile administratiei publice au
obligatia de a organiza evidenta acestora.

Eliberarea autorizatiei de construire/desfiintare
Autorizatia de construire/desfiintare se elibereaza solicitantului, direct sau prin postd (cu scrisoare recomandata cu confirmare de
primire) in termen de maximum 30 zile calendaristice de la data depunerii documentatiei complete.
In situatia in care autorizatia de construire/desfiintare este emisa de presedintele consiliului judetean sau de primarul general al
municipiului Bucuresti, ori, in conditiile prevazute de Lege, de catre autoritatile administratiei publice centrale competente, cu ex-
ceptia celor prevazute la art. 43 lit. a) din Lege, o copie a acesteia va fi transmisa spre stiinta primariei pe a carei raza administrativ -
teritoriala se afla imobilul ce face obiectul autorizarii.
In situatia in care autorizatia de construire/desfiintare este emisa de primar in baza avizului structurilor de specialitate ale consiliului
judetean, o copie a acesteia va fi transmisa spre stiinta consiliului judetean.
In situatia in care autorizatia de construire/desfiintare este emisa de primarul de sector al municipiului Bucuresti, o copie a acesteia
va fi transmisa spre stiinta Primariei Municipiului Bucuresti.

Valabilitatea autorizatiei de construire/desfiintare
Prin autorizatia de construire/desfiintare emitentul stabileste si inscrie in formular:

a) termenul de valabilitate al autorizatiei de construire/desfiintare;

b) durata de executie a lucrarilor.
Valabilitatea autorizatiei de construire/desfiintare se constituie din:
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a) intervalul de timp de cel mult 24 de luni de la data emiterii, Tn interiorul caruia solicitantul are dreptul sa inceapa lucrarile autorizate;

b) in cazul indeplinirii conditiei specificate la lit. a), iTncepand cu data anuntata a inceperii lucrarilor, valabilitatea autorizatiei se extinde

pe toata durata de executie a lucrarilor prevazuta prin autorizatie.
Durata executdrii lucrarilor, care reprezinta timpul fizic maxim necesar pentru realizarea efectiva a lucrarilor de constructii autoriza-
te, se stabileste de catre emitentul autorizatiei de construire/desfiintare, pe baza datelor inscrise in cerere - respectiv in anexa la
aceasta - conform prevederilor documentatiei tehnice - D.T. pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire - D.T.A.C. sau de
desfiintare - D.T.A.D., dupa caz. In functie de interesul public si de gradul de complexitate al lucrarilor, emitentul autorizatiei de
construire/desfiintare poate reduce durata executarii lucrarilor fatd de cea solicitatd prin documentatie, cu consultarea investi-
torului/beneficiarului, managerului de proiect, proiectantului, sau consultantului, dupa caz.
Tn cazul schimbdrii investitorului pe parcursul executérii si inaintea finalizarii lucrdrilor, potrivit prevederilor art. 7 alin. (14) din Lege,
valabilitatea autorizatiei de construire/desfiintare se mentine, cu conditia respectarii in continuare a prevederilor acesteia, precum
si a inscrierii in cartea funciard a modificarilor intervenite cu privire la drepturile reale imobiliare. Tn aceasta situatie, autorizatia im-
preuna cu celelalte acte - avize, acorduri, documentatii etc. -, care au stat la baza eliberarii acesteia, apartin de drept noului investi-
tor (proprietar).

Prelungirea valabilitatii autorizatiei de construire/desfiintare
Tn cazul in care lucrérile de constructii nu au fost incepute ori nu au fost executate integral in termenele stabilite prin autorizatia de
construire/desfiintare potrivit prevederilor art. 52 din norme, investitorul poate solicita autoritatii emitente prelungirea valabilitatii
autorizatiei.
Prelungirea valabilitatii autorizatiei de construire/ desfiintare se va solicita cu cel putin 15 zile lucrdtoare Tnaintea datei expirarii
termenului de valabilitate si se poate acorda, potrivit Legii, o singura data pentru cel mult 12 luni.
Decizia privind acordarea prelungirii valabilitatii autorizatiei de construire/desfiintare este de competenta emitentului acesteia, in
baza examinarii cererii in raport cu:

a) interesul public;

b) complexitatea lucrarilor autorizate;

c) stadiul executdrii lucrarilor ori cauzele care au dus la nerespectarea termenelor prevazute in autorizatie.
Prelungirea valabilitatii autorizatiei de construire/desfiintare se inscrie in originalul autorizatiei initial emise, fard a fi necesara
prezentarea unei alte documentatii. In aceasta situatie emitentul autorizatiei are obligatia de a comunica decizia sa solicitantului, in
termen de maximum 15 zile de la depunerea cererii.

Pierderea valabilitatii autorizatiei de construire/desfiintare. Emiterea unei noi autorizatii.
Autorizatia de construire/desfiintare isi pierde valabilitatea prin:

a) neinceperea lucrdrilor in termenul de valabilitate stabilit prin autorizatia de construire/desfiintare ori nefinalizarea acestora conform

duratei de executie stabilite prin autorizatie, daca nu a fost solicitata prelungirea valabilitatii autorizatiei;

b) nefinalizarea lucrarilor in termenul acordat ca prelungire a valabilitatii autorizatiei;

¢) modificarea conditiilor, datelor sau continutului documentatiei care a stat la baza emiterii autorizatiei.
In situatiile prevazute mai sus este necesara emiterea unei noi autorizatii de construire/desfiintare.
in cazul nefinalizarii lucrarilor in termenul acordat prin prelungirea valabilitatii autorizatiei de construire/desfiintare, continuarea lu-
crarilor ramase de executat se va putea face numai dupa emiterea, n conditiile legii, a unei noi autorizatii de construire/desfiintare,
corespunzator stadiului fizic al realizarii lucrdrilor autorizate la data solicitarii, pentru lucrarile de constructii ramase de executat in
raport cu proiectul si avizele care au stat la baza emiterii autorizatiei initiale. In aceast situatie taxele de autorizare se vor calcula
corespunzator valorii lucrarilor rdmase de executat.
In situatia in care termenul de valabilitate a autorizatiei a expirat - inclusiv cel acordat prin prelungirea valabilitatii initiale -, pentru
emiterea unei noi autorizatii de construire in vederea finalizarii lucrarilor ramase de executat valabilitatea certificatului de urbanism,
precum si a avizelor si acordurilor emise la prima autorizatie se mentine, cu conditia realizarii constructiei in conformitate cu pre-
vederile autorizatiei initiale.
In cazul intreruperii executiei lucrdrilor pe o perioadd indelungatd (peste limita de valabilitate a autorizatiei de con-
struire/desfiintare), fara luarea masurilor de conservare, potrivit prevederilor legale n vigoare privind calitatea in constructii, con-
tinvarea lucrarilor ramase de executat se va putea face numai dupa emiterea unei noi autorizatii de construire/desfiintare, care va
avea la bazd o documentatie tehnicd intocmita in conformitate cu concluziile referatului de expertiza tehnica a lucrarilor executate.
Orice modificare adusa documentatiei tehnice - D.T. pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii inainte de inceperea sau
pe parcursul executarii lucrarilor este supusa reluarii procedurii de autorizare dacd modificarile nu se incadreaza in limitele avizelor,
acordurilor si actului administrativ al autoritatii pentru protectia mediului competente. Verificarea incadrarii modificarilor in limitele
avizelor si acordurilor se face de catre structurile de specialitate ale autoritatilor administratiei publice competente, precum si de
verificatorii de proiecte atestati in conditiile legii, cu participarea reprezentantilor institutiilor avizatoare, iar verificarea incadrarii
modificarilor in limitele actului administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului se realizeaza de catre aceasta po-
trivit prevederilor legislatiei privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului.

Asigurarea caracterului public
Autorizatiile de construire/desfiintare impreuna cu anexele acestora, respectiv actele de respingere a cererii pentru autorizarea ex-
ecutarii lucrarilor de constructii, au caracter public. In acest scop, se pun la dispozitia publicului, pe pagina proprie de internet a au-
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toritatii administratiei publice competente, emitentd, sau prin afisare la sediul acesteia listele la zi ale actelor de autoritate emise, in
vederea solicitarii si obtinerii, dupa caz, a informatiilor prevazute la art. 7 alin. (23) din Lege.
Caracterul public al autorizatiilor de construire/desfiintare se asigura fara a se aduce atingere restrictiilor impuse de legislatia in
vigoare privind secretul comercial si industrial, proprietatea intelectuald, protejarea interesului public si privat, garantarea si
protejarea drepturilor fundamentale ale persoanelor fizice cu privire la dreptul la viata intim3a, familiala si privata.
Listele la zi ale actelor de autoritate prevazute la alin. (1) vor contine obligatoriu urmatoarele informatii/documente extrase din
documentatia tehnicd autorizata:

a) numarul autorizatiei de construire/desfiintare si data emiterii acesteia;

b) indicatorii urbanistici (procent de ocupare a terenului si coeficient de utilizare a terenului);

c) regimul de Tnaltime si retragerile constructiei de la limitele de proprietate;

d) planul de situatie;

e) toate fatadele.
Cu respectarea prevederilor Legii nr. 190/2018 privind masuri de punere in aplicare a Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamen-
tului European si al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu carac-
ter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia
datelor), cu modificarile ulterioare, documentele prevazute la alin. (1)-(3) se publica pe pagina proprie de internet a autoritatii ad-
ministratiei publice emitente, intr-un format care sa permita descarcarea si vizualizarea acestora separat, in afara paginii proprii de
internet a autoritatii administratiei publice competente.
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